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Administrator- og bestyrelsespategning

Administrator og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt Srsrapporten for aret 2017 for
A/B Antaresvaenget.

Rrsregnskabet er aflagt efter arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber
samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabs-
&ret 1. januar - 31. december 2017.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og i overensstemmelse med foreningens
vedtaegter og hidtidige praksis.

Vi indstiller &rsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 14. marts 2018
Administrator

DEAS A/S

nnett Klevenhaus

administrator

Bestyrelsen

Albertslund, den 14. marts 2018

Wl Besvarke Uldassg,  Modin dohensen

Helle Bernstein Mette Agner Clausen Martin Johansen,
formand
N7/ Nz
o Luikis A \/ 1t '
Bjarne Meyer Tina Michelsen

Siledes godkendt p& andelsboligforeningens ordinsere generalforsamling den 12. april 2018.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til andelshaverne i A/B Antaresvanget

Konklusion

Vi har revideret 8rsregnskabet for A/B Antaresvaenget for regnskabséret 1. januar 2017 - 31, december 2017,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noterne 1-19. Arsregnskabet aflaegges
efter Srsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfzellesskaber samt foreningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finan-
slelle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre
boligfaellesskaber samt foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er ge=ldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i revisionsp3tegningens
afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhzengige af foreningen i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og yderligere krav, der er gzeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opn3ede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen
Foreningen har som sammenligningstal i resultatopggrelsen medtaget generalforsamlingsgodkendt budget. Budgettet
har, som det ogsa fremgar af regnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Bestyrelsens og administrators ansvar for drsregnskabet

Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfaeliesskaber samt
foreningens vedtaegter. Foreningens bestyrelse og administrator har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som foreningens bestyrelse og administrator anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelse af 3rsregnskabet er foreningens bestyrelse og administrator ansvarlig for at vurdere foreningens
evne til at fortszette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
&rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre foreningens bestyrelse og administrator
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset
denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et
hgijt niveau af sikkerhed, men ikke en garanti for, at en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation,
nér sidan findes. Fejlinformation kan opst8 som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici samt opnar revisionsbevis,
der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvi-
gelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfaisk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af
intern kontrol.

= Opnér vi forst3else af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstzendighederne, men ikke at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
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foreningens og administrators interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen og administrator, er passende, samt
om de regnskabsmeessige skgn og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen og administrator har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om foreningens bestyrelse og administrators udarbejdelse af &rsregnskabet p8 grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der p8 grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig uslkkerhed, skal vi i vores revisions-
pategning ggre opmazrksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er
tilstreekkelige, modificere vores kanklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet
frem til datoen for vores revisionsp3tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at
foreningen ikke lzengere kan fortszette driften.

e Tager vl stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af 3rsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en s&dan made, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse og administrator om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
maessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler | intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn S, den 14. marts 2018
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Rrsregnskabet for A/B Antaresvaenget for 2017 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A. Som felge af foreningens karakter er der dog foretaget
tilpasninger i opstillingsformen, s2ledes at rsregnskabet for den enkelte andelshaver bliver mere leasevenlig.
Der er endvidere af hensyn til 8rsregnskabets retvisende billede foretaget tilretning af anvendt regnskabs-
praksls pa enkelte omrader, som beskrevet nedenfor.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt beslutninger
truffet pa foreningens generalforsamlinger valgt at foretage henszettelser til udfgrelse af fremtidige vedlige-
holdelses- og forbedringsarbejder. Disse henszettelser fremgdr som en szerskilt post i balancen under egen-
kapitalen som generalforsamlingsbestemte reserver, men medtages Ikke ved opggrelsen af andelskronen.

Endvidere indeholder arsregnskabet oplysninger om andelens veerdi i overensstemmelse med Lov om andels-
boligforeninger og andre boligfzellesskaber & 5, stk. 2.

Nggletalsoplysninger i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger
De anfarte nggletalsoplysninger har til formal at leve op til de krav, der fglger af § 3 i bekendtggrelse nr. 2
af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Arsregnskabet er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN
Der er i 3rsregnskabet medtaget boligafgift, der tidsmaessigt vedrgrer reg nskabsaret uanset betalingstidspunkt.

Ikke indbetalt boligafgift samt forudbetalt boligafgift er medtaget &rsregnskabet, som henholdsvis tilgodehavende/
forudbetalt boligafgift.

@vrige indteegter og udgifter, der tidsmaessigt vedrgrer regnskabsaret, indteegtsfares respektive udgiftsfgres
i resultatopggrelsen.

Prioritetsafdrag vises som seerskilt post i resultatopggrelsen. Dette er en afvigelse fra &rsregnskabslovens
bestemmelser.

BALANCEN
Materielle anlaagsaktiver
Ejendommen optages til anskaffelsesvaerdi med tillaeg af veerdien af foretagne forbedringer.

Der foretages en systematisk vedligeholdelse af ejendommen, der sikrer en hgj vedligeholdelsesstandard, og
ejendommen antages derfor ikke at vaere udsat for Isbende veerdiforringelse, hvorfor der ikke afskrives pa
ejendommen.

Udgifter, der er afholdt for at sette ejendommen i bedre stand end ved foreningens kgb, og som tilfgrer
ejendommens beboere en hgjere brugs- og nytteveerdi er i balancen optaget som forbedringer.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er optaget til nominel vaerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdeg3else af forventede tab.

Periodeafgreaensningsposter
Periodeafgraensningsposter optaget under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende

regnskabsar.

Gzeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld er optaget til pantebrevsrestgzld pd statusdagen.
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Geeld i gvrigt er optaget til nominel vaerdi.
Andelskroneopggrelse

Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i "Lov om andelsboligfor-
eninger og andre boligfeellesskaber” samt foreningens vedteegter.
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Budget

Regnskab  ikke revideret Regnskab
Resultatopggrelse 2017 2017 2016
Indt=egter
I 13V | =T =) 1.440.046 1.418.000 1.417.384
Indtaegter ialt.....cocecemrercnansse ERRREEN AR 1.440.046 1.418.000 1.417.384
Udgifter
2 Bidrag til grundejerforening m.m.....c.ocovevevennes 48.392 50.000 48,392
3 Ejendomsskatter og afgifter...... . 472.781 447.000 428.917
4 Forsikringer og abonnementer........cc.ccceviinvenns 67.812 66.000 60.354
5 Renholdelse og faellesarealer......c.ccccoivimiennnnnns 70.111 96.000 74.612
AdministrationshoNorar......cccccreeecrusrseirinsnens 59.598 57.000 56.350
6 @vrige administrationsomkostninger........c....e. 53.259 82.000 78.691
7 Vedligeholdelse.........cieciiriniiinsiininninnenen. 240.061 300.000 27.304
8 Starre vedligeholdelsesarbejder...........cocieuvunne 3.804 0 423.869
9 Renteudgifter . vvwsssrismcanssssnusorsconnnsnune sownane 180.616 185.000 184.926
Udgifter i @lt..cicorreecerrncareniserecncncaencancenscancss 1.196.434 1.283.000 1.383.415
Driftsresultat..cccarcsimsesmsnssencsrasasacerassesennnnns 243.612 135.000 33.969
Prioritetsafdrag....coeoscsmssnisssn snsnsnvenrnennurenve -134.708 -135.000 -131.060
Arets resultat...ccccceniiraeiravanasenns S cesmnaesnne 108.904 0 -97.091

Arets resultat overfares til henszettelse til vedligeholdelse.
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Balance Balance
31/12 2017 31/12 2016
Anl=gsaktiver
Materielle anlzegsaktiver
10 Ejendommen Antaresvaenget 1-48......ccciimemiieiciiicncasninsanniniee 34.221.116 34.221.116
Materielle anlzagsaktiver i alt....ccerereinnennsesss ——— 34.221.116 34.221.116
Anlegsaktiver i alt..cccccceensoraosnsas R — R S 34.221.116 34.221.116
Omsatningsaktiver
Tilgodehavende. . ..cccuvvereieiiiiicivircnrsaniessnsserssnscerararennes o 1.512
Igangveerende salg andele...ccvveiiireriiiieariiaiirannreiariieesecsnna 0 3.500
16 Varmeregnskab.....c.oiciveiiiiiriiiineninirrioiac i cnrasen e e 11.701 13.400
Tilgodehavender i alt.....ccoeurerecansees PP 11.701 18.412
11 Likvide beholdninger...casszs BEresesassEaTssassanasasansnensanss 745.763 381.434
Omseatningsaktiver i alt...... ssnsnsRaETESERAREEERRRRasaEsyanRnTnRAORATS i 757.464 399.846
Aktiver i alt..c..ccu.. p— R BT, SRR ———. 34.978.580 34.620.962
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Balance Balance

Passiver 31/12 2017 31/12 2016
Egenkapital
ANdelSKAPItal. .. .eerierieeiiriiiiie e e s s e 6.727.870 6.727.870
Nedskrivning af harde hvideVvarer.....ccccvvevereersrererserecerassssnnennnnes -518.875 -518.875
Renteomkostninger nedsparingskredif....o..oeieceieciircneciirnnniansn, -656.749 -656.749
Indeksregulering prioritetsgaeld.....cc.oviiieienrinmericriiiircenranenrenne. -10.724.717 -10.724.717
1075151 ¢ 5 4V 1o Vo 1= 1= [T o [o] ¢ 1 FO N 397.801 397.801

12 Afdrag prioritetsgaeld.......cccoeniieiiiiiiiiiii i rereic e e e em e 38.011.154 37.876.446

13 Overfart resultat.....c.cveiiiiciiiiiineeesienrniecisiieseranmerennrensesneenrnes -4.494.635 -4.494.635
Egenkapital i alt..csceverseneinese R . EE RN SRR SR e 28.741.849 28.607.141
Generalforsamlingsbestemte reserver

14 Vedligeholdelsesfond.....ccccvieereiiseiereriieseireeiimeacesenrsnenssnsenenranes 702.476 393.572
Generalforsamlingsbestemte reserver i alt....;.cizscem0e IR 702.476 393,572
Egenkapital og generalforsamlingsbestemte reserver i alt.. 29.444.325 29.000.713
Langfristede gaeldsforpligtelser

15 PrioritetS0e s s umessummsmomnsnsesnmmnsimssmosvens v vasssaspsnswaramassesns 5.464.041 5.598.745
Langfristede g=eldsforpligtelser i alt......c...... T . 5.464.041 5.598.749
Kortfristede g=eldsforpligtelser
[ 5 =Ta ] o (=] T e g 48.214 0
ANAEN GRIusssesmmnivisvormmmaons ivwekes sasssassasans ssms 555595 557o 4eTn s5s s iaes 22.000 21.500
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt...c.c.e.a Teiasasnanes sasafidensesans 70.214 21.500
Gzeldsforpligtelser i alt...oicsssssnsacanannanarannnernsnsnssonnsnsonnnnn 5.534.255 5.620.249
PasSIVer | alt.ccccsccnsacscannissnsesassassssianssannssosssunsssasnnsannnss 34.978.580 34.620.962

17 Eventualforpligtelser
18 Andelsveerdiberegning

19 Nggletalsoplysninger pr. 31/12 2017 i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt

ved salg af andelsboliger
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab
Noter 2017 2017 2016
1 Indte=gter
Boligafgift andelshavere..........cociiiiiiniienniiioininncinee: 1.386.468 1.364.000 1.364.484
Parkering/garage/carport.cicivscciiioriniesesesiranisrsconaiens 24.000 24.000 24.000
opk. vedligeholdelse...........ccciiiiremiiniiiinnienineananeee. 20.160 20.000 18.240
= =1 | [=1-] 31T TR eOs 6.230 5.000 7.300
210 =100101] 2] (=] RN 2.075 5.000 3.360
Andre INdtaegter...oicviiiiiiiieiciiniieinrn e, 1.113 0 0
Indtzegter i alt..cciemarraioeniecne. sasRanes iFE AT 1.440.046 1.418.000 1.417.384
2 Bidrag til grundejerforening m.m.
Bidrag til grundejerforening......ccccccvieviniiisucenenisnane 48.392 50.000 48.392
Bidrag til grundejerforening m.m. i alt............ 48.392 50.000 48.392
3 Ejendomsskatter og afgifter
EjendomssKatter.ciseeriiriiniisiirieiiirasianriniiessoranias 229.694 242.000 229.980
Bl e sonusensnsosnsomes snnsmemssmnes oo iish s 655 SERFRS SRR TASE S SRR AN 32.580 35.000 30.784
RENOVAtiON..iiciiiiiieiiinitiineninntesestsisiessossanssscnacenaasanes 210,507 170.000 168.153
Ejendomsskatter og afgifter i alt........ccceerenisannaess 472.781 447.000 428.917
4 Forsikringer og abonnementer
Ejendomsforsikring.....cccocvvveiiiininiiiienineciiiiiianieiees. 51.964 49.000 43.842
KONEINQENE .. ovss uns per sramvinisinnions s avssas snniamansaamenmey 9.312 9.000 9.216
KBDEE TV, sue canisisivnsins suis isossans sunsimassvsssermansnennsssaneves 4.929 5.000 4.929
@vrige abonnementer....oociiieeiiisenrierinireseraienacnian 1.607 3.000 2.367
Forsikringer og abonnementer i alt.......cc.cccianneiae 67.812 66.000 60.354
5 Renholdelse og feellesarealer
Snerydning/vejsalt........ccoviiiiiieiiinccae e 23.214 24.000 17.218
Drift af faellesarealer........ccviviviviiiienirirerarninennnneenans 12.199 10.000 3.944
Drift af faellesarealer/gartner/....c.voiveeiecennecriecanannanas 9.431 20.000 14.538
Drift af faellesloKaler.....viviiiiiniireiiacisnreiianoniianiinee 25.267 42.000 38.912
Renholdelse og fallesarealer i alt.......... TR 70.111 96.000 74.612
6 @vrige administrationsomkostninger
ANAre NONOIAIEN. . eiiviaciirareramirritsstntiorasssesnmnrnsananans 7.025 6.000 6.250
REVISOT s cvasnuessrsnnssenrmenssanseesnsnsnsasisssvsdiss susasosians soaons 22.000 22,000 21.500
DIVETSE. 1 snss cnarsossromnnmnsnmn rone sk buisd 64s FEsTRRR ST OO BIARR TS 7.909 10.000 9.626
BT e AN KAITRISE  ss: s snsusiniun asunivmsuanssss sinnsss soxrass 1o 6.009 25.000 33.640
Bestyrelsesudgift.....cceiiiiriiiiinieneiiniinee. 9.275 15.000 6.176
Beboeraktiviteter....coiiiiieiiiiiniiiiinineiieans /R 1.041 4.000 1.499
gvrige administrationsomkostninger i alt........... 53.259 82.000 78.691
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab

Noter 2017 2017 2016
7 Vedligeholdelse

Komplementerende bygningsdele

Tagrender/Nedl@b......cccceeciiieiiiiiriiecriireccen e 604 0 20.625

Overfladebeklzedning

Tagbeklaedning......ccceeiverirmrennirerrcerireenies enens 10.625 0 0

VVS-anlz=g

(1= 31T = | PP 1.262 0 2.804

4 1 o TR 6.807 0 0

ST [ 1) = PP 1.361 0 0

V2= la =T 5 1 T= 11 | N 1.375 0 0

Varmeinstallationer......cc.vvreevineriiceiieinenneeesnininen 671 0 0

Vaskemaskiner (Fall@s)..cccccivuerrirneieeinnieirennianerrnnnas 0 0 3.875

@vrige dele og ani=g

Garager 0g POMte..ccuiiericniercrieiiieciinrerararrennerarnrennes 17.356 0 0

Versurkonto Igbende vedligeholdelse - ov.................. 0 100.000 0

Hensat til vedligeholdelse........ccocvvviininiiinrnicrenennnne. 200.000 200.000 0

Vedligeholdelse i alt....... SRR s 240.061 300.000 27.304
8 Stgrre vedligeholdelsesarbejder

Skure, Maling MiMa.sueswies svessssacassams sousoos soassanssaaisns s 3.804 0 213.869

SkraldestatiVer.....ccccccerriiieicniiemnciirnernesnresrireersernne 0 0 210.000

Storre vedligeholdelsesarbejder i alt...ccosvarenananaes 3.804 0 423.869
9 Renteudgifter

Administrationsbidrag.....c...cc.ccccivecieiniinniiiininien. 27.743 0 28.405

PriOrtetSreNter, . covsmsusmanmsvioss srasissssnsnsmnsvosvisian soni s 152.873 185.000 156.521

Renteudgifter ialt...cccceosnmaesnsesnnsaces T T o 180.616 185.000 184.926
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10

11

12

13

14

15

16

Regnskab Regnskab
Noter 2017 2016
Ejendommen Antaresvasnget 1-48
ANSKaTTRISEESUM: criwuamssinusmssumsnns somssasosss svvassssaus st 550 KIS SAFRsSHELITE o9 SPEIE AT ATRRATNSY 33.881.351 33.881.351
Nedskrivning af harde NVIEVArer........cueeciiceccnrmirreeeorieereriiaenesessemesiosarssesinenss -518.875 -518.875
LT o T=Ta o 1o T[] o U PPN 858.640 858.640
Ejendommen Antaresveanget 1-48 i alt...ccsecscessmnnemneresninnscnsnisesensaoassans s 34.221.116 34.221.116
Likvide beholdninger
Kassebeholdning, bestyrelSe.......covveeveeiciiinieiieiiiiireniiciceiretetrncseseeresersnsnesneserans 9.886 9.186
Nordea Bank, 2216 6884-563-192.....ccccitireecrrcireriiirninrcsniniisreienrasetesisnsraenansasnans 735.877 372.248
Likvide beholdninger i alt...ccccennessescanaanene RN R SRR~ RO~ W -~ 745.763 381.434
Afdrag prioritetsgeeld
SAIAO PRIMNIO. . 1 verrerereerearrarmensensmsrnrassssssresaasasseiueesorsressssssassessassessesstronsrssrannsssntans 37.876.446 37.745.386
BevaegelSer i FegNSKBDSAIEt.. ...vevueeeerirareseeienninereerssrsesrernnsssesrensessrsessssrsssrssarasns 134.708 131.060
Afdrag prioritetsgzeld i alt..ceeessesenisennas erensanans susyaunsnaisaiEEs P EN SR 38.011.154 37.876.446
Overfort resultat
Saldo Primo...ccecie i irciiiiiectisitsirnianiissesaiiniosiensarannnane s SRR U SR e SR -4.494.635 -4,397.544
(O)V7=Yg {1 il =171 | =) OO I 0 -97.091
Overfert resultat i alt....ccvcemmcnsnneas AR SR SRR AR A P——— -4.494,635 -4.494.635
Vedligeholdelsesfond
SAlH0 PO« umssunsescsnsnssassinasunosnsasunssssarssssreassgrs iy ivassessesartaseserssrs saventesversansnsseos 393.572 393.572
RrEtS DEVERGEISET. . eeeevreeerieeeieieeereeeressisassissasasensenssrssesnnsssassncesmerenssnsesasesessasnassen 200.000 0
BPOS FESUIAL. ... eeeeeereseeeirrrrerearrereeeeinneesennrarerasnsessasnnnasssesnes sasmmseeeseenssnsssenssns 108.904 0
Vedligeholdelsesfond i alt........ SinaasasseusansssmRiTasRaATRA RO SRS T R 702.476 393.572
Prioritetsg=id

Bidrag Rente Afdrag

Realkredit Danmark opr. 5.858 mill............. 27.743 152.873 134.708 5.464.041 5.598.749
Prioritetsgaeld i alt... 27.743 152.873 134.708 5.464.041 5.588.749
Oplysninger om realkreditidn
Realkredit Danmark opr. 5.858 mill er et obligationslan med en restlgbetid pd 27 dr. Admini-
strationsbidraget udggr pt. 0,50%. Obligationsrestgaelden andrager kr. 5.632.764.
Kursveerdien af prioritetsgalden udger pr. 31. december 2017 kr. 5.632.763.
Neeste ars afdrag udagr kr. 138.458
Varmeregnskab
AV =14 11 1=TULa =[]]SO PR UUI U YRR U 11.701 13.400
Varmeregnskab i ait........ asesssanesssssnerernssansnnsantsnnsnnsannnns R SRR R T EBR B 11.701 13.400
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Regnskab Regnskab
Noter 2017 2016

17 Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelse
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pé kr. 5.464.041 er der afgivet pant i ejendommen, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2017 udger kr. 34.221.116.

Oplysning om modtaget stgtte fra stat eller kommune

I henhold til Andelsboliglovens §5, stk. 11 om modtaget stgtte fra stat eller kommune til etablering af andels-
boligforening, har foreningen modtaget kr. 16.172.755 der efter § 160 k i Lov om almene boliger kan kraaves
tilbagebetalt ved salg af andelsboligforenings ejendom eller ved sammenlaegning med en anden andelsbolig-
forening.
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Noter

18 Andelsveerdiberegning

Til beregning af den st@rst mulige salgspris skal man, jf. lov om andelsboliger, tage
udgangspunkt i et af efterfglgende 3 vaerdianszettelsesprincipper for ejendommen:

a) Anskaffelsessummen.....cocoveeciiiiaeiinesnnnen S R R R AR R S SR VR S R R e S S 34.221.116
b) Handelsvaerdi som udlejningsejendom ....cc.coviiiiiieiiniiiniriinimieia s ikke vurderet
c) Offentlig vurdering pr. 1. oktober 2017...cccceeiiiieiciriiiiiiiiiniiiiicniiecasiaorsn e cranessanans 48.500.000
Opggrelse af andelsvardi i henhold til lov om andelsboligforeninger, 85, stk.2, litra a :
Bogfart egenkapital pr. 31. december 2017 ...cccveveiiiiiiiiieiinvarecriniiniirerieesoninarsararearereriosens 28.741.849
Opskrivning ejendom, tilbagef@rt.......coccviiieiiiiieriiniiiiiiiii i -397.801
Foreningens formue pr. 31. december 2017.......c.cciiiiiiiiiiniiiniiii e cveie s ienere s cra s aeas 28.344.048
28.344.048
Andelsvaerdi pr. andelSKrone..c.ciuveerecviiiiiiicareniieicrie s ri s rranianenaes 6.727.870 4,2129
Opaggrelse af andelsvardi i henhold til lov om andelsboligforeninger, §5, stk.2, litrac:
Bogfgrt egenkapital pr. 31. december 2017..ccicveriiiriiiiiineiiiaiiireiniiiaeie e e 28.741.849
Ejendommens vaerdi reguleres sdledes:
Veerdi j.f. pUNKE C OVENFOF.coqivssasmssnssans svmssonsans sxensnenses s errenririesirasererareses 48.500.000
2 ToTe] 1] g V= =] ' | N -34.221.116 14.278.884
Prioritetsgaeld:
U] V- =] o | PP -5.632.763
BOGEBIE VBRI sovennencrnncncsesonsonnmsnnansssiossssinssadsass ssosasn soss sassasssnn sossssns sovis 5.464.041 -168.722
Foreningens formue pr. 31. december 2017....c.ccveiiiiiiiiieiiiieiiisetanicrrararerieneesearaaaseaas 42.852.011
42.852.011
Andelsvaerdi pr. andelskrone. ...cicicvirie i iiiiiccric e e e 6.727.870 6,3693

Bestyrelsen indstiller, at andelskronen udggr kr. 6,3693.
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Noter

19 Nggletalsoplysninger pr. 31/12 2017 i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger

1. GRUNDLZEGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

BBR Areal
Antal m2
B1|Andelsboliger.......... A — Ceeesenreerenane crvereaneanne erapeoinidnndi 48 3.563,0
B2l Erhvervsandele....ccovceeiiveciireriancitasiserstiasersncaransasasensases 0 0,0
B3 [BoliGIEJeMAL..cuuureerirrnrriraernennieeenecesssnniesessneessannnnes N 0 0,0
B4 | Erhvervslejemal......... AR SRS sy o E e SR SR RATT 0 0,0
B5 |Faelleslokale......... reeesarares Cireeenane T 1 92,0
B6 |I alt 49 3.655,0
Szt kryds Boligernes | Boligernes Det
areal areal oprindelige
(BBR) (anden kilde) | indskud Andet
c1 Hvilket fordelingstal benyttes ved %
opggrelse af andelsvaerdien?
2 Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opggrelse af boligafgiften?
C3|Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:
D1 |Foreningens stiftelsesar......... R cererisesissesiecnses R 1988
D2 | Ejendommens opfarelSesar.....ccveuiiveiiisinns e il P 1988
Ja Nej
E1 Hzefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er %
betalt for andelen?
E2 |Hvis Ja, beskriv hvilken heeftelse, der er i foreningen:
Set kryds Anskaffelses{ Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af x
andelsvaardien
Kr. Gns.kr/m?2
F2 |Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip........ 48.500.000 13.269
F3 | Generalforsamlingsbestemte reserver........cccieiarneiaceirarinannes 702.476 192
[ Fa[Reserver i procent af ejendomsvaerdi......o.occsiiiscrseeiarisseiann 1,4%|
Ja Nej
Gl Har foreningens modtaget offentlige tilskud, som skal 5
tilbagebetales ved foreningens oplgsning?
G2 Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov X
om friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.?
G3 Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa %

foreningens ejendom?
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2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEIJNINGSVIRKSOMHED

Gn.snitlig
kr. / andels-m?2 / ar
H1 | Boligafgift.....ccocviernreiiessarsivocisronasiosararnsareceiornrensocasnonascanes 389
H2 |Erhvervslejeindtaegter. .o cccvuieirerennriiinrncesiaoiriinneiareniirannnenns 0
H3 | Boliglejeindteagter....coieerereeiiimriesrsreiiieiniereenniiisasiarsnniirennaes 0
Forrige 3r| __ Sidste 8r Iar
] Iﬂ\rets overskud (fgr afdrag) gnsn. kr./andels-m2 -16 10 68
Gn.shitlig
kr. / andels-m?
K1, ARAEISVEET s isesssnssuisnrissmsssssssrassnesnvusnassmssssnpusns svagrasrsnas 12.027
K2 1Geeld - omsaetningsaktiver.......coceiceericceiicniainieeiaricinniiininnenes 1.341
K3 | Teknisk andelsvzerdi....... semsassess - asesnmassassesanssssuRasaneisn 13.368
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
Forrige ar] ___ Sidste &r I3r
M1 |Vedligeholdelse, Igbende (gns. kr. / m2) 4 7 11
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 143 116 1
(gns. kr. / m2
M3 |Vedligeholdelse i alt (gns. kr. / m?) 147 123 12
4. FINANSIELLE FORHOLD
p Friveerdl (gzeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmaessige veerdi) 84%
Forrige ar Sidste ar Iar
R |Arets afdrag / andels-m?2 36 37 38
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Bilag til note 18, regnskab 2017

Geeldende

boligafgift Oprindeligt Ny andelsvaerdi ved
Adresse Areal pr. maned indskud andelskrone 6,3693
Antaresvaenget 1 101 m2 3.220,00 187.452,00 1.193.943
Antaresveenget 2 101 m2 3.220,00 187.452,00 1.193.943
Antaresvaenget 3 101 m2 3.220,00 187.452,00 1.193.943
Antaresvaenget 4 101 m=2 3.189,00 187.452,00 1.193.943
Antaresvenget 5 88 m2 2.835,00 165.040,00 1.051.194
Antaresvaenget 6 88 m2 2.835,00 165.040,00 1.051.194
Antaresveaenget 7 84 m2 2.660,00 154.847,00 986.271
Antaresveenget 8 73 m2 2.380,00 138.554,00 882.496
Antaresvaenget 9 73 m=? 2.380,00 138.554,00 882.496
Antaresveenget 10 61 m2 2.030,00 118.175,00 752.695
Antaresvanget 11 88 m2 2.835,00 165.040,00 1.051.194
Antaresvaenget 12 88 m2 2.835,00 165.040,00 1.051.194
Antaresvaenget 13 101 m?2 3.220,00 187.452,00 1.193.943
Antaresvaenget 14 48 m2 1.645,00 95.763,00 609.946
Antaresvaenget 15 48 m2 1.540,00 89.655,00 571.042
Antaresveenget 16 48 m=2 1.645,00 95.763,00 609.946
Antaresvenget 17 48 m=2 1.540,00 89.655,00 571.042
Antaresvaenget 18 48 m=2 1.645,00 95.763,00 609.946
Antaresvanget 19 48 m=2 1.540,00 89.655,00 571.042
Antaresvanget 20 88 m=2 2.835,00 165.040,00 1.051.194
Antaresvenget 21 88 m2 2.835,00 165.040,00 1.051.194
Antaresvanget 22 88 m2 2.835,00 165.040,00 1.051.194
Antaresvasnget 23 88 m=2 2.835,00 165.040,00 1.051.194
Antaresvaenget 24 73 m? 2.380,00 138.554,00 882.496
Antaresvaenget 25 73 m?2 2.380,00 138.554,00 882.496
Antaresvanget 26 84 m2 2.660,00 154,847,00 986.271
Antaresvanget 27 59 m2 1.960,00 114.099,00 726.734
Antaresveenget 28 59 m2 1.960,00 114.099,00 726.734
Antaresvanget 29 88 m2 2.835,00 165.040,00 1.051.194
Antaresvanget 30 88 m2 2.835,00 165.040,00 1.051.194
Antaresvanget 31 88 m=2 2.835,00 165.040,00 1.051.194
Antaresvasnget 32 88 m2 2.835,00 165.040,00 1.051.194
Antaresvasnget 33 88 m2 2.835,00 165.040,00 1.051.194
Antaresvanget 34 61 m2 2.030,00 118.175,00 752.695
Antaresvanget 35 59 m2 1.960,00 114.099,00 726.734
Antaresvasnget 36 59 m? 1.960,00 114.099,00 726.734
Antaresvaenget 37 59 m2 1.960,00 114.099,00 726.734
Antaresvaenget 38 84 m2 2.660,00 154.847,00 986.271
Antaresvaanget 39 59 m2 1.960,00 114.099,00 726.734
Antaresvanget 40 59 m2 1.960,00 114.099,00 726.734
Antaresvanget 41 84 m=2 2.660,00 154.847,00 986.271
Antaresvasnget 42 59 m2 1.960,00 114.099,00 726.734
Antaresveanget 43 59 m2 1.960,00 114.099,00 726.734
Antaresvanget 44 84 m2 2.660,00 154.847,00 986.271
Antaresvaenget 45 59 m2 1.960,00 114.099,00 726.734
Antaresvzenget 46 84 m2 2.660,00 154.847,00 986.271
Antaresveenget 47 59 m=2 1,960,00 114.099,00 726.734
Antaresvaenget 48 59 m=2 1.960,00 114.099,00 726.734
Ialt 3.563 m2 115.539,00 6.727.870,00 42.852.011




